MEMORANDUM O POROZUMENI A
SPOLOCNOM POSTUPE

(dalej len ,, Memorandum”)

Mesto Kosice

Trieda SNP 48/ A, 040 11 Kosice

ICO: 00691135

zastapené Ing. Jaroslav Polac¢ek, DPA, primator

(d'alej len ,Mesto Kosice”)

Kosice Project Development, s.r.o.
Bajkalska 30, Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov 821 05
ICO: 53458991
Zastapena Mgr. Jan Krna¢, konatel
Dipl. Ing. Ludwig Matthias Schwegmann, konatel

(dalej len , stavebnik. “)

(Mesto Kosice a Kosice Development, s.r.o. d'alej spolu aj ako ,,Spolupracujice strany”)

PREAMBULA

Mesto Kosice ako vecne a miestne prislusny stavebny organ vydal dna 23.12.2009
pre spolo¢nost’ Falkensteiner Hotel Kosice Besitz s.r.0., so sidlom Pildrikova 5, 811 03
Bratislava, ICO: 36 739 014, stavebné povolenie ¢ A/2009/00828-06/1V, ktorym
povolil stavbu ,CITY HOTEL KoSice” aktoré nadobudlo pravoplatnost dia
19.01.2010 (d'alej len ,, Stavebné povolenie”).

Stavebnik nadobudol predmetné nehnutelnosti a prevzal postapenie prav a
povinnosti z predmetného stavebného povolenia od spolo¢nosti Falkensteiner Hotel
Kosice Besitz s.r.o. na zaklade Ktpnej zmluvy zo dna 18.12.2020. Strany majt za to, Ze
zmena investora nemd vplyv na trvanie platnosti stavebného povolenia a stavebné
povolenie je nad’alej platné.

Stavebné povolenie nadobudlo pravoplatnost pred Gc¢innostou zdkona ¢. 447/2015
Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (d'alej
len ,Zakon o miestnom poplatku za rozvoj”), preto stavba uvedend v Stavebnom
povoleni nepodliehala poplatku za rozvoj v zmysle ustanoveni Zdkona o miestnom
poplatku za rozvoj.
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Stavebnik dna 26.11.2025 poziadal o zmenu stavby uvedenej v Stavebnom povoleni
pred jej dokon¢enim v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi (dalej len ,Zmena
stavby”) pri¢om o tejto ziadosti nebolo prislusnym stavebnym tradom doteraz
rozhodnuté. Stavbu v dokumentdcii v sticasnosti oznacuje ako ,Polyfunkény dom
Juzna trieda, Namestie osloboditelov Kosice”.

Medzi Spolupracujacimi stranami, s ohfadom na ustanovenia Zakona o miestnom
poplatku, vydané Stavebné povolenie a Zmenu stavby, nie je zrejmé ¢i a v akom
rozsahu bude v pripade pravoplatnosti rozhodnutia o Zmene stavby mozné vyrubit
stavebnikovi poplatok za rozvoj v zmysle Zdkona o miestnom poplatku za rozvo;j.

Stavebnik, ma zaujem na korektnej spolupraci s Mestom KoSice a v pripade, Ze
v suvislosti so Stavebnym povolenim a stvisiacou Zmenou stavby nebude mozné
vyrubit poplatok za rozvoj vo vyske, v akej by to bolo mozné pokial by Stavebné
povolenie nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti G¢innosti Zakona o miestnom
poplatku, tak ma zaujem na poskytnuti dalej definovanych plneni verejno-
prospesného zaujmu.

Spolupracujice strany maja zdujem na porozumeni a usporiadani vzajomnych
vztahov tak, aby Mesto Kosice v dosledku dalej dohodnutych plneni nadobudlo
od stavebnika dalej definované plnenia verejno-prospesného zaujmu v hodnote
porovnatelnej s poplatkom za rozvoj vyrubovanym vo vyske po tcinnosti Zakona
o miestnom poplatku za rozvo;.

1. PLNENIE

1.1 Po dohode Spolupracujtcich stran v stvislosti s realizdciou vystavby na zédklade
Stavebného povolenia a Zmeny stavby sa stavebnik zavédzuje, Ze za podmienok
uvedenych v tomto Memorande prispeje k zveladeniu verejného priestoru a poskytne
plnenia na verejno-prospesny zdujem tak, ako je uvedené vbode 1.4 tohto
Memoranda.

1.2 Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze ustanovenia bodu 1.4 tohto bodu sa aplikujt len
za podmienky, ze v pripade pravoplatného rozhodnutia o Zmene stavby nebude
stavebnikovi vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske zohl'adiiujacej celkovi podlahovi
plochu v nadzemnych castiach stavby podla pravoplatného rozhodnutia o Zmene
stavby, tj. vo vyske, v akej by mohol byt urceny a vyrubeny, ak by Stavebné povolenie
nadobudlo pravoplatnost po nadobudnuti ti¢innosti Zakona o miestnom poplatku za
rozvoj a VZN Mesta Kogice ¢. 211 o miestnom poplatku za rozvoj v zneni t¢innom ku
diiu podpisu tohto memoranda a rozhodnutie o Zmene stavby by nadobudlo a¢innost
ku ditu podpisu tohto memoranda ,a teda vo vyske 35 eur/m?, (d’alej len ,Poplatok

za rozvoj v plnej vyske”) alebo nebude vyrubeny Ziaden poplatok za rozvoj.

1.3 Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze v pripade, ak na zaklade pravoplatného
rozhodnutia o Zmene stavby bude stavebnikovi ako poplatnikovi vyrubeny poplatok
za rozvoj v plnej vyske, tak stavebnik nie je povinny poskytnat Mestu Kosice plnenia
uvedené v bode 1.4 tohto Memoranda.
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1.4  Vpripade, Ze vdosledku pravoplatného rozhodnutia oZmene stavby bude
stavebnikovi ako poplatnikovi vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske nizsej ako
Poplatok za rozvoj v plnej vyske alebo nebude vyrubeny ziaden poplatok za rozvoj,
stavebnik sa zavdzuje poskytnat Mestu Kosice finanéné plnenie alebo vybudovat
stavebné objekty a vykonat tpravy podla ustanoveni tohto Memoranda. Konkrétne
sa stavebnik zavdzuje poskytnut nasledovné plnenia :

a) nad rdmec stavebnych objektov suvisiacich so stavbou podla Stavebného
povolenia a pravoplatného rozhodnutia o Zmene stavby vybudovat na vlastné
naklady dalsie stavebné objekty a vykonat upravy v lokalite vymedzenej ulicami
Jantarova, PoZiarnickd, Ludmanska a Palédrikova, a to také, ktoré sa tykaja existujticej
dopravnej infrastruktary obsluznych komunikacii, chodnikov a parkovacich ploch
alebo sa tykaju verejného priestoru ako vonkajSieho priestoru, ktory je volne
pristupny verejnosti bez obmedzeni a sltizi na vSeobecné uZivanie, pohyb, oddych,
spolo¢enské stretnutia a kultirne vyZzitie obyvatel'ov Mesta Kosice (d'alej aj , stavebné
objekty a tipravy”).

Zoznam stavebnych objektov atprav bude vytvoreny na zédklade podnetov
zastupcov Mesta Kosice a Mestskej casti KoSice -Juh, prerokovany komisiou
zriadenou Mestom Ko$ice pozostavajticou zo zastupcov Mesta KoSice a zastupcov
Mestskej ¢asti KoSice - Juh, a napokon dohodnuty medzi spolupracujtcimi stranami,
najviac vsak do hodnoty vysky rozdielu medzi hodnotou Poplatku za rozvoj v plnej
vyske a hodnotou vyrubeného poplatku za rozvoj (v pripade nevyrubenia poplatku
za rozvoj sa za hodnotu vyrubeného poplatku povaZuje suma 0 eur).

Predmetom dohody spolupracujtcich stran bude zoznam stavebnych objektov a
uprav, ktoré sa stavebnik zaviaZe v zmysle tohto ustanovenia vybudovat a vykonat,
predpokladana hodnota nakladov na vystavbu stavebnych objektov a vykonanie
uprav a lehota, v ktorej stavebnik vystavbu a tpravy dokonéi (dalej aj ,dohoda
o zozname stavenych objektov a tiprav”). Pre vylticenie pochybnosti spolupracujtice
strany vyhlasujt, Ze za naklad na vystavbu stavebnych objektov a vykonanie aprav
povazuja aj ndklad na vyhotovenie stivisiacej projektovej dokumentécie.

Dohodu o zozname stavebnych objektov a taprav uzavra spolupracujace strany do
devat mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia o vyrubeni poplatku za rozvoj vo
vyske nizsej ako je poplatok za rozvoj v plnej vyske, alebo od dorucenia ozndmenia,
Ze poplatok za rozvoj nebude vyrubeny. O dohode Mesto Kosice informuje Mestskt
¢ast Kosice - Juh. Ak neuzavra spolupracujtce strany dohodu o zozname stavebnych
objektov a tiprav v stanovenej lehote, alebo Mesto Kosice eSte pred uplynutim tejto
lehoty ozndmi stavebnikovi, Ze neméa zdujem na poskytnuti plnenia v zmysle bodu 1.4
pism. a) tohto memoranda, plati, Ze dohoda nebola uzavreta.

b) poskytnat v lehote do 30 dni od stanovenia realnej hodnoty nédkladov podla
bodu 2.1 tohto Memoranda Mestu KoSice finan¢né plnenie vo vyske kladného rozdielu
medzi Poplatkom za rozvoj v plnej vyske arealnou hodnotou nakladov uréenou
podla bodu 2.1 tohto Memoranda, znizené o redlne zaplateny poplatok za rozvoj,

c) poskytnat vlehote do desat mesiacov od pravoplatnosti rozhodnutia
o vyrubeni poplatku za rozvoj alebo ozndmenia, Ze poplatok za rozvoj nebude
vyrubeny, Mestu Kosice finanéné plnenie vo vyske poplatku za rozvoj v plnej vyske,
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znizené orealne zaplateny poplatok za rozvoj, ak nedéjde k uzavretiu dohody
o zozname stavebnych objektov a tprav,

d) poskytnat Mestu Kosice finanéné plnenie vo vyske poplatku za rozvoj v plnej
vyske zniZené o redlne zaplateny poplatok za rozvoj, ak neddjde k vystavbe objektov
a uskuto¢neniu uprav dohodnutych v salade s dohodou ozozname stavebnych
objektov a tiprav, a to na zdklade Ziadosti Mesta Kosice v lehote do 30 dni od dorucenia
Ziadosti.

1.5  Spolupracujtce strany, pre vylacenie akychkolvek pochybnosti, uvadzaja, ze stcet
hodnoty plneni poskytnutych stavebnikom Mestu KoSice v zmysle tohto memoranda
a v zmysle rozhodnutia o vyrubeni poplatku za rozvoj bude najviac vo vyske hodnoty
Poplatku za rozvoj v plnej vyske.

2. POSTUPNOST KROKOV PRI VYSPORIADANI

21 Za tcelom vysporiadania vzajomnych rozporov sa Spolupracujice strany zavazuja
postupne vykonat nasledovné kroky:

a) v savislosti s rozhodnutim o Zmene stavby Mesto Kos$ice vyrubi stavebnikovi
ako poplatnikovi poplatok za rozvoj alebo ozndmi, Ze mu nebude vyrubeny
ziadny poplatok za rozvoj;

b) v pripade, ak bude stavebnikovi vyrubeny Poplatok za rozvoj v plnej vyske,
stavebnik po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia v zdkonnej lehote uhradi
Poplatok za rozvoj v plnej vyske a nasledujace kroky sa nebudd realizovat;

c¢) v pripade, ak bude vyrubeny poplatok za rozvoj vo vyske nizsej ako Poplatok za
rozvoj v plnej vyske alebo vobec nebude vyrubeny, stavebnik uhradi po
nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia v zdkonnej lehote poplatok za rozvoj
(ak bol vyrubeny) a zaroven spolupracujice strany uzavra dohodu o zozname
stavebnych objektov a tprav v zmysle bodu 1.4 pism. a) tohto Memoranda

d) Do 60 dni po zrealizovani a odovzdani stavebnych objektov a iprav v zmysle
dohody o zozname stavebnych objektov a tprav stavebnik predlozi Mestu
Kosice znalecky posudok na urcenie redlnej hodnoty nakladov na realizaciu
stavebnych objektov a tprav.

e) Mesto Kosice do 30 dni predloZeny znalecky posudok odsthlasi, alebo ozndmi
stavebnikovi, Ze si d4 vypracovat vlastny znalecky posudok. Ak sa Mesto
Kosice v stanovenej lehote nevyjadri, plati, Ze sdhlasi s realnou hodnotou
ndkladov na realizdciu stavebnych objektov adprav uréenou znaleckym
posudkom predloZenym stavebnikom.

f) Ak Mesto KosSice oznami, Ze si da vypracovat vlastny znalecky posudok,
predlozi tento znalecky posudok stavebnikovi do 90 dni od dorucenia
ozndmenia Mesta o tom, Ze si Mesto da vypracovat vlastny znalecky posudok.
V pripade nesuladu znaleckého posudku predlozeného stavebnikom a
Mestom Kosice plati, Ze redlna hodnota nékladov na realizaciu stavebnych
objektov a tprav sa urci ako priemer obidvoch znaleckych posudkov.
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2.2

2.3

24

25

2.6

3.2

4.2

Spolupracujtce strany sa dohodli, Ze realizaciou krokov uvedenych v bode 2.1 tohto
Memoranda, sa povazuju vzajomné vztahy medzi nimi v dosledku nevyrubenia
poplatku za rozvoj v stivislosti so Stavebnym povolenim za vysporiadané a urovnané.

Spolupracujtce strany deklaruja svoj zaujem aktivne konat v rozsahu, v akom buda
dotknuté v procesoch stvisiacich s naplnenim jednotlivych krokov podla bodu 2.1
tohto Memoranda, a poskytovat si vzajomna objektivne nevyhnutna sac¢innost v
zaujme urychlenia realizacie tcelu tohto Memoranda.

Toto Memorandum nema Ziadny dopad na posudzovanie projektov stavebnika
pricom vsetky projekty buda posudzované vylu¢ne podla vseobecne zdvdznych
pravnych predpisov platnych na tseku tizemného planovania a stavebného konania
ako aj v akychkol'vek inych konaniach, v ktorych Mesto Kosice vystupuje ako organ
verejnej moci.

Podpisom tohto Memoranda sa stavebnik nevzdava Ziadnych narokov, najméa (nie
vsak vylu¢ne) riadnych alebo mimoriadnych opravnych prostriedkov, spravnych

zalob, protestov, podnetov a pod. v stvislosti so Stavebnym povolenim, Zmenou
stavby a stavisiacimi rozhodnutiami o vyrubeni poplatku za rozvoj.

Pre vyltcenie pochybnosti spolupracujice strany uvadzajt, ze toto Memorandum ani
dohoda o zozname stavebnych objektov nie st zmluvou o spolupréci podla § 10 ods.

v

1 pism. b) zakona ¢&. 447/2015 Z. z. o miesthom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov.

TRVANIE MEMORANDA

Toto Memorandum sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dna nadobudnutia jeho
ucinnosti az do ukoncenia realizacie vsetkych aktivit, krokov a tkonov, ktoré
vyplyvaja z toho Memoranda.

Toto Memorandum je zdvdzné aj pre pravnych nastupcov Spolupracujtcich stran.

KOMUNIKACIA STRAN

Pokial nie je vtomto Memorande uvedené inak, komunikécia medzi Spolupracujtcimi
stranami prebieha vSetkymi dostupnymi komunika¢nymi prostriedkami, najmi, nie
vSak vyluéne, listovou zasielkou, elektronickou spravou, telefonicky a osobne.

Listova zasielku je mozné dorucovat prostrednictvom postového podniku alebo
kuriéra na adresu strany uvedent v zahlavi Memoranda. Za dorucent sa povaZuje
kazda listova zasielka, ktora:

a) bola adresdtom prevzata diiom jej prevzatia,

b) prevzatie bolo adresitom odmietnuté, diiom, kedy bolo prevzatie
odmietnuté,

c) bola uloZena na pobocke postového podniku uplynutim tretieho dra od
ulozenia, aj ked’ sa adresat s jej obsahom neoboznamil.
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43

44

4.5

4.6

52

Za prvé kontaktné osoby na tcely komunikécie podl'a tohto memoranda boli uréené:

a) Mesto Kosice : Mgr. Marcel Cop, tel.:+421 915 717 448
email : riaditelmmk@kosice.sk

b) Kosice Project Development s.r.o.: Mgr. Jan Krnac¢

email: krnac@cresco.sk
Ing. Cyril Chovan
email: chovan@cresco.sk

Elektronicka sprava sa povazuje za dorucentt v den nasledujtci po jej odoslani na
emailovt adresu uvedend v bode 5.3 tohto ¢lanku alebo vopred ozndment podla
bodu 4.6 tohto ¢lanku, a to aj vtedy, ak sa adresat o jej obsahu nedozvedel. Uvedené
neplati, ak je odosielatelovi dorucena automatickd sprdva o nemoznosti adresata
obozndmit sa so spravou spolu s uvedenim inej kontaktnej osoby.

V pripade vyhlasenia mimoriadnej situdcie alebo mimoriadnej udalosti v zmysle
zéakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov,
alebo v pripade vyhlasenia vojny, vojnového stavu, vynimo¢ného alebo ntdzového
stavu v zmysle astavného zdkona ¢. 227/2002 Z. z. o bezpec¢nosti Statu v ¢ase vojny,
vojnového stavu, vynimo¢ného stavu a nddzového stavu v zneni neskor$ich
predpisov, je mozné dorucovat tie pisomnosti, ktoré moézu mat za néasledok vznik,
zmenu alebo zénik prav a povinnosti stran vyplyvajtcich z tohto memoranda aj
prostrednictvom elektronickej schranky v zmysle zdkona ¢. 305/2013 Z. z. o
elektronickej podobe vykonu pdsobnosti orgdnov verejnej moci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon o e-Governmente) (dalej len ako ,zakon o e-
Governmente”). Doru¢ovanie pisomnosti zaslanych prostrednictvom elektronickej
schranky v zmysle zakona o e-Governmente sa riadi prislusnymi ustanoveniami tohto
zakona.

Spolupracujtice strany st povinné bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 5
kalendarnych dni od zmeny, oznamit si navzajom aktkolvek zmenu kontaktnych
udajov. Takéto oznamenie je i¢inné jeho doruc¢enim.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

Spolupracujtiice strany bert na vedomie, Ze na vykonanie niektorych krokov
spoluprdce medzi Spolupracujicimi stranami sa modze vyZzadovat schvélenie
prislusnych dispozi¢nych opravneni Mestskym zastupitel'stvom v Kogiciach, pricom
toto Memorandum nie je prertho zavazné.

Toto Memorandum nadobtida platnost driom jeho podpisu opradvnenymi zastupcami
Spolupracujtcich stran a t¢innost driom nasledujticim po dni jeho prvého zverejnenia
v Centrdlnom registri zmltav v zmysle § 47a ods. 1 zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 5a zak. ¢. 211/2000 Z. z. zakona
o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informacif) v zneni neskorsich predpisov.
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53

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Menit alebo doplitat ustanovenia tohto Memoranda (ako aj jeho prilohy) je mozné len
na zéklade dohody Spolupracujiacich stran, formou pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zastupcami Spolupracujicich stran.

Toto Memorandum je vyhotovené v 4 (slovom: styroch) rovnopisoch s platnostou
originalu; 2 (slovom: dva) rovnopisy pre kazda Spolupracujicich stranu.

Neplatnost, netcinnost alebo neaplikovatelnost niektorého ustanovenia tohto
Memoranda nesp6sobuje neplatnost, netcinnost alebo neaplikovatelnost tohto
Memoranda ako celku. V pripade neplatnosti, neti¢cinnosti alebo neaplikovatelnosti
niektorého ustanovenia tohto memoranda st Spolupracujiice strany povinné vyvinat
vsetku sacinnost, ktord od nich moZno spravodlivo pozadovat, aby neplatné,
netc¢inné alebo neaplikovatelné ustanovenie Memoranda nahradili novym
ustanovenim v stlade s tc¢elom Memoranda. V pripade, ak bude pravny predpis
citovany v tomto Memorande zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom,
odkazy memoranda na povodny pravny predpis sa buda povaZovat za odkazy na
pravny predpis, ktory ho nahradil.

Pravne vztahy Spolupracujtcich strdn v tomto Memorande neupravené sa riadia
prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky v
platnom zneni, a to najmd zdkonom ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v platnom
zneni.

Spolupracujtice Strany vyhlasuji, Ze si toto Memorandum precitali, jeho obsahu
porozumeli, sihlasia s nim bez vyhrad a st si vedomé pravnych nasledkov podpisania
tohto Memoranda.

Spolupracujtce Strany vyhlasuja, Ze ich zmluvné sloboda nie je Ziadnym spdsobom
obmedzend, toto Memorandum uzatvéraji slobodne, vazne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok ajejasnym, ur¢itym a vernym vyjadrenim ich vole,
¢o potvrdzuja vlastnorué¢nymi podpismi

V Kosiciach dnia.................. 2026 V Kosiciach dnia.................. 2026
Mesto Kosice Kosice Project Development, s.r.o.
Ing. Jaroslav Polacek, DPA, Mgr. Jan Krna¢, konatel
primator

Dipl. Ing. Ludwig Matthias Schwegmann, konatel
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